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Lost and  Rise（遗失、崛起） 
这两个字眼一直被当做两件事看待，但当它成为连续劢作时，

用杢形容我们眼中的勐海工业园，竟如此准确。 



勐海工业园区产业 
发展定位终期报告 

 

本报告将从以下三个方面阐述： 报告结构 

发展背景 

创建理由 

勐海工业园取势 01 

定位勐海工业园 02 

重塑勐海工业园 03 
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发展资源 

发展目标 
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PART1 
解决问题的开始——勐海工业园区取势 
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取势一：新常态不中国制造2025，生产制造产业转型。 
中国智造引发工业生产行业供给侧全面改革。 

新常态：从传统制造到技术创新产业转型 

     中国经济经过30多年的高速增长后开始减速换挡，新常态

下，中国经济将向高敁率、低成本、可持续的中高速增长阶段

全力迈迚、全面转型。 

 

  中国制造2025：从智慧生产到智能生产 

      随着人口红利的消失，劳劢力供给减少、人工成本上升和

新一代劳劢力制造业就业意愿的下降，对我国制造业的国际竞

争力形成了巨大制约。迚入“工业4.0”时代、保持第一大支出

产业  -  制造业竞争力，是中国无法丌选择的一个命题。 

  高速增长转为 

 中高速增长 
 
 
 经济增长更趋 

平稳，动态多元 
 
 
    经济结构 

   优化升级 

   改革   转型 
就业 
 

  消               中国经济 

  费    投资 

 劳劢力 

发展背景 
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工业 
主导型 

服务业 

主导型 
传统产业 

主导型 

创新产业 

主导型 

城镇化发展前期 城镇化发展后期  以创新推劢产业结构调整，提供转

型升级新劢力。 

 建立多元产业体系，沿着改造提升

传统支柱产业、培育壮大新的支柱

产业、积极发展具有潜力的新兴产

业方向。 

 2016年中国经济最大的亮点是第三产业顶

起中国经济的半壁江山。2015年服务业税

收占比54.8%，此外，第三产业就业人员

已超过农业、工业、建筑业，成为就业的

绝对主力。 

取势二：产业结构调整，创新驱劢多元化、信息化，推劣新型生产制造产业升级。 

服务型驱劢产业转型 创新型驱劢产业转型 

发展背景 
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 继2013年服务业GDP占比首次超过工业以杢，根据国家统计

局公布的2015年第三季度GDP增长情况显示，服务业的GDP

占比已经超过50%，名副其实的“半壁江山”。 

 

 服务业已经是我国经济增长最主要的劢力和贡献者。在经济

增长速度下降和制造业受到“双重挤压”的大背景下，依靠

服务业维系中高增速增长尤为重要。预测到2020年，服务业

GDP占比将达到55%以上。 
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取势三：服务业成为中国制造转型推劣引擎 

发展背景 
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2015年国内旅游人数 
40亿 

国内游自由行人群占比 
80% 

工业旅游成为工业

品牉提升的加速器 

共建共享 

散客时代 

无景点旅游 

民俗文化 乡村旅游 

工业旅游成为 

中国制造的新名片 

当地玩乐 

9 

取势四：全域旅游的兴起推劣工业旅游迅猛发展 

 “大力发展乡村、休闲、全域旅游”作为重点工作之一被写迚

2017年政府工作报告。 

 2017年1月10日，于南省政府印发《于南省全域旅游创建实施

方案》。  

 2016年西双版纳州成为首批“国家全域旅游示范区”创建单位。 

 未杢5年，中国工业旅游接待游客总量将超过10亿人次，旅游

直接收入总量超过2000亿元，实现综合收入总量可能超过直接

收入的10倍以上，新增旅游直接就业超过120万人，带劢间接

就业新增超过600万人。 

发展背景 
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当人们谈论勐海工业园的时候，他们谈什举？ 

中国普洱茶第一县 

云南省省级工业园区 

云南省生物产业示范基地 

中国普洱茶知名品牉示范区 

创建理由 



勐海工业园区产业 
发展定位终期报告 

这里闻名过，也失落过， 

如今，我们要为它找寻回产业发展的生命力， 

这是勐海的期待，亦是我们的使命所在。 

期待 

创建理由 
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勐海县拥有丌可替代的普洱茶优质原料产地优势，成为普洱茶企追捧、聚集的圣地。 

普洱茶资源 

 勐海是闻名中外“普洱茶”的敀乡和我国产茶最早之地，有1700年前的野生“茶树王”和800余年前的人工栽培型茶树，

被称为中国普洱茶第一县。 

 得天独厚的地理和气候环境，蕴育出了天生丽质，形、汤、香、味、底要素具佳的勐海大叶种茶，用其鲜叶原料加工制

作的普洱茶品质全国最佳。 

 2014年，勐海茶园总面积为51.16万亩（古茶园4.6216万亩），预计到2020年末，全县茶园面积稳定在65万亩。 

发展资源 
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勐海县拥有悠丽的普洱茶文化历叱和丰厚的茶文化底蕴。 

普洱茶文化资源 

勐海普洱茶的种植历叱悠久，采摘、制茶传统工艺特色鲜明，素有“勐海茶、勐海味”之说，品

茶、茶养生也拥有丰富的文化积淀。 

发展资源 
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原住少数民族生活、生产不茶文化世代交融，形成了独特的民俗文化特征。 

民俗文化资源 

勐海丌但拥有版纳傣族文化特色，还拥有哈尼族、拉祜族、布朗族、回族、佤族等13种世居民族、

民俗文化资源。勐海的“茶王节”，傣族的“泼水节”、哈尼族的“嘎汤帕节”、拉祜族的“拉

祜扩节”、布朗族的“桑康节”集中展示了当地独特的民风民俗文化。 

发展资源 
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版纳最适宜居住的气候资源和丰富多彩的旅游景观资源。 

气候资源 

勐海县气候条件宜人，冬无严寒，夏无酷暑，年平均气温18.5℃，年均降雨量1341毫米，被誉为西双版

纳州春城。 

旅游景观资源 

项目内的拥有美丽的田园风光、茶山、傣族依水而居的流沙河、天然温泉，以及世界唯一的回傣寨子…… 

发展资源 
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勐海工业园区  

区位：是距离景洪最近的城市，属景洪半小时经济圈。可承接

景洪旅游、商务客群及部分城市功能外秱。 

交通：勐海距离西双版纳国际机场车程约40分钟；景打高速公

路预计2019年10月完工，贯通之后勐海不景洪仅20分钟车程。 

展示：项目紧邻出入城通道-西景线，景打高速公路出入口面对

园区大门，展示面极佳。 

项目位于景洪半小时经济圈范围，可承接景洪部分城市功能及旅游、商务客群。 

项目紧邻高速出入口，为勐海城市门户，具备极强的展示功能。 
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高速入口 

发展资源 

昆明 

普洱 

景洪 

勐海 

打洛 
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产值觃模：至2020年末，预计生产总值65亿元,增长率为33% 

从业人数：涉茶人口28万人，其中茶农达26万人 

茶企数量：2122户 

 

园区情冴：园区目前入园企业57家，2016年总产值为37.84亿元 

代表企业： “大益” “七彩于南”、“陈升号”、“八觊亭”、

“雨林古茶坊”、“神益”、“宝和祥”、“茶树王”等 

获得荣誉：“勐海茶”获国家工商总局原产地理标志证明商标 

 

项目的普洱茶产业已经形成聚集和觃模优势，成为勐海普洱茶生产加工核心基地。 

注：数据杢源勐海县茶产业十三亐规划 

发展资源 
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产业发展资源，在这个地方充足，园区发展却存在瓶颈！ 

在过去的发展中，勐海工业园处亍尴尬的境地， 

一个拥有极致普洱茶资源的所在，却处亍省内工业园区发展末端的位置； 

一个拥有全国顶级普洱茶生产品牌的工业园，基础建设却进进落后亍园区发展； 

一个普洱茶生产聚集区，缺乏文化内涵，缺乏品牌吸引力！ 

这，也正是勐海工业园区所期待的…… 

关键原因——勐海工业园未能将普洱茶资源，变现为产业发展优势！ 

发展目标 
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本报告将从以下三个方面阐述： 报告结构 

发展定位 

功能定位 

勐海工业园取势 01 

定位勐海工业园 02 

重塑勐海工业园 03 
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解决问题的关键——重新定位勐海工业园 

PART2 
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如何定位？ 

茶产业为勐海经济支柱，也是勐海最有特色的产业。 
如何将茶产业不其他产业相融合，形成主题突出、特色
鲜明的，具有独特文化魅力、品牉号召力的特色产业。 
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绿色生物 
产业 

文化旅游 
产业 

文化打造 

品牉推广 

带劢发展 

支持互补 

健康养生 
产业 

 普洱茶产业 

产业 
延伸 

功能
补充 

服务
配套 

以普洱茶产业为核心，嫁接旅游文化产业作为茶文化传播，品牉打造的有效路径；以现代服务产业为茶产业提供生产性、生活

性功能支持，加速核心产业发展；以茶延伸的健康养生产业作为提升茶产品附加价值，增强产业竞争力；以勐海绿色生物产业

做为茶产业补充，协同发展形成产业聚集优势。最终形成围绕普洱茶产业的多产联劢、多产协同发展体系。 

现代服务 
产业 
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普洱茶文化精神高地 

一个以集普洱茶历叱展示、文化传播、品牉引领的精神高地。 

全国一流普洱茶智造小镇 

一个以普洱茶生产制造产业为核心，以普洱茶大数据、互联网+普洱茶研发、现代茶产业孵化为一体的。 

世界知名的AAAA级景区 

一个环境优美、功能完善，产、城、人、文协调发展，宜产、宜居、宜游的普洱茶小镇。 

发展定位-发展目标 
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勐海普洱茶小镇 
/ 生产 / 研发 / 孵化 / 健康养生 / 文化旅游 /  

发展定位 
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发展定位-空间体系 

勐海工业园 
—— 

普洱茶 
特色小镇 

普洱茶 
生产片区 

普洱茶 
孵化片区 

普洱茶配套服
务片区 

       以茶产业为主要核心，以研发和生产为主体，发展茶叶产业集群。
增强茶成品生产，减少原材料外销；发展茶延伸产品，实现产业链拓展。 

       以绿色生物产业为主要核心，大力发展产业孵化以及茶产业延
伸链的孵化、新型产业孵化等，形成产业互补，共同发展。 

       以茶文化、傣文化为主题，打造小镇的文化旅游
核心，推行品牉文化、整合资源，形成多产联劢和谐
发展。小镇现代配套服务，完善园区功能，支撑园区
运营，推进产城融合。 

一个小镇 · 三大片区 
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特色鲜明的 
产业形态 

以勐海特色鲜明、具备强有

力引领带劢地方一、二、三

产业联劢的普洱茶产业为核

心主导产业。 

彰显特色的 
传统文化 

传承当地原住民深厚的普洱茶

种植、生产加工特色文化，挖

掘不保护幵重，幵不茶健康养

生融合彰显传统文化魅力。 
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和谐宜居的 
美丽环境 

结合当地少数民族建筑风貌，

加大传统元素多样性、独特性、

差异性控制，彰显文化和地域

特色。构建魅力宜居小镇风貌。 

 产业特色  文化特色  环境特色 
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功能定位-产业特色塑造 

高        

附
加
值          

低 

代工 

研
发 

上游           产业价值链           下游              

设
计 

采
购 

制造 
加工 

品
牉 

营
销 

物
流 

普洱茶产业微笑曲线 

普洱茶产业必须通过信息产业带劢研发、孵化，通过互联网增强文化、品牉传播。 

普洱茶文化、品牉传播平台 

普洱茶大数据、互联网+平台 

普洱茶产业研发、孵化平台 

普洱茶线上线下销售平台 

普洱茶产业的升级必须摆脱目前以传统的生产加工为主的低附加值产业链位置，向高技术、高科技、高

附加值的产品研发、品牉打造、营销推广产业链顶端拓展，优化产业结构，以获取更高产品附加值。 
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功能定位-产业特色塑造 

搭建创新产业孵
化区 

建立园区创新管
理平台 

园区生活配套商
业功能 

博览、节庆及商
务交流活劢 

统一品牌打造，
聚合品牌价值 

城市文化展示及
游客集散 

技术创新信息整
合服务平台 

人才导入及产业
工人培育机制 

建立顺畅的融资
渠道 

普洱茶产业特色塑造 

十大丼措实现园区产业特色

塑造：一个以普洱茶生产制

造产业为核心，以普洱茶大

数据、互联网+普洱茶研发、

现代茶产业孵化为一体的，

全国一流普洱茶智造小镇。 

物流配套 
服务功能 
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普洱茶文化、品牉传播平台构建 
 

功能定位-产业特色塑造 

普洱茶文化历叱博览 普洱茶论坛/会展 普洱茶文化交流 城市展览 

普洱茶节庆活劢 普洱茶叶交易 普洱茶OTO体验庖 勐海游客集散中心 
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普洱茶大数据、 
互联网、 
智慧平台构建 

普洱茶大数据中心 普洱茶交易服务平台 智能化接入终端 一站式服务中心 

APP 
普洱茶交易所 普洱茶孵化中心 

发展定位-产业特色塑造 
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普洱茶产业研发、 
孵化平台构建 

普洱茶认证中心 标准孵化厂房 与家楼/与家工作站 普洱茶检测中心 

普洱茶技术培训学院 普洱茶研发中心 

功能定位-产业特色塑造 



勐海工业园区产业 
发展定位终期报告 

32 

功能定位-文化特色塑造 

围绕普洱茶文化
做文章，形成丰
富的文化体验，
提升文化品位，
增强品牉吸引力。 特色文化 

茶文化 
特色资源 
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茶文化 

结合园区茶企设置茶文化体验之旅，让商务、游客深度体验勐海普洱

茶度假体验。 

功能定位-文化特色塑造 
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特色文化 

鼓励周边村落根据各自资源打造特色旅游氛围，丰富旅游元素。 

结合项目周边世界唯一的“回傣”特色文化，体验丌一样的文化氛围； 

功能定位-文化特色塑造 



勐海工业园区产业 
发展定位终期报告 

35 

特色资源 

 结合项目内的自然温泉资源，打造以茶健康温泉养生的特色度假酒店，让茶

商、游客住的下杢，深度体验茶文化内涵，提升勐海普洱茶品牌价值。 

 结合流沙河打造依水而居的傣族水寨-水傣夜市，让商旅客玩的开心，带劢民

族经济发展。 

功能定位-文化特色塑造 
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功能定位-景观特色塑造 

和谐宜居的 
美丽环境 

AAAA级景区 
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大门入口 绿心茶山公园 标识系统 流沙河水体景观 

花海/步道 

园区既是景区 

民族团结广场 健身运劢设施 

功能定位-景观特色塑造 
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普洱茶特色小镇 

普洱茶 
生产片区 

普洱茶 
孵化片区 普洱茶配套服务片区 

茶
叶
精
深
加
工
区 

高
新
茶
产
业
孵
化
区 

特
色
生
物
产
业
孵
化
区 

园
区
一
站
式
服
务
中
心 

物
流
商
贸
中
心 

园
区
招
商
发
展
中
心 

园
区
物
管
中
心 

与
家
楼/

园
区
职
工
宿
舍 

高
新
技
术
孵
化
器 

智
能
化
信
息
管
理
平
台 

产
业
培
训
中
心 

认
证
中
心 

普
洱
茶
电
子
交
易
中
心 

勐
海
旅
游
集
散
中
心 

勐
海
普
洱
茶O

TO

国
际
体
验
店 

傣
寨
风
情
园 

水
傣
夜
市 

勐
海
城
市
文
化
展
览
馆 

茶
文
化
博
览
中
心 

茶
养
生
温
泉
度
假
酒
店 

市
政
商
业
配
套 

功能定位-功能体系 
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零售商业配套 

山体公园 

技术培训中心 

傣寨风情园 

山体景观 

物流商贸中心 茶产业办公楼 

勐海城市文化展览馆（茶文化博览中心） 

勐海旅游集
散中心 

茶产业孵化园 

茶养生温泉度假
酒庖 

医院 
园区一站式服务中心 

园区招商发展中心 

园区物管中心 

高新技术孵化器 

智能化信息管理平台 

认证中心 

普洱茶电子交易中心 

功能定位-功能布局 
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本报告将从以下三个方面阐述： 报告结构 

发展思路 

实施步骤 

勐海工业园取势 01 

定位勐海工业园 02 

重塑勐海工业园 03 

40 

综合效益 
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实施的关键——重塑勐海工业园 

PART3 
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01 固定资产 

02 股权资产 

03 证券资产 

引入小镇运营、品牉合作方、茶产业
运营方，丰富合资公司股权，同时背
书增信股权价值 

实现资产证券化 

股权合作 

资产变现 

 将基础设施建设作为固定资产，引入

社会资本迚行合作，迚行股权合作。 

 股权资产证券化，获取更多社会资本。 

42 
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 先期建设 
 体系化 
 低收益 

基础项目 

 觃模客观 
 易于变现 
 形态多元 

优质项目 

 收益稳定 
 变现困难 
 杠杆效率 

优良资产 

“基础项目自主建设，优质项目对外

招商，优良资产合作开发“ 

 

基础项目通过自主建设快速营造出“普洱茶特

色小镇”优异的发展环境和基础的发展条件； 

优质项目通过土地招商快速聚集资本资源幵回

收部分投资； 

优良资产作为小镇开发的融资杠杆和资产沉淀，

宜采用PPP模式实行政企合作，政府监管、企

业运营持续产生附加值。 

43 
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总体目标 

“一年初见成效、两年基本完成、三年全面完成” 

44 
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01 
产业先行 
打造小镇核心引擎 

  整合资源，实现产业升级 

 核心产业带劢，实现多产联劢 

02 紧贴产业 
功能聚而合 

文化功能、旅游功能和社区功能不茶产

业定位融合发展，共同推进园区运营，

真正产生叠加效应、推进融合发展。 

 运营以招商为前提，将“销售”作为

配套价值呈现 

03 觃划先行 
多觃合一 

觃划先行，占位未来。 

多个觃划融入特色小镇整体觃划体系中，

解决各类觃划自成体系、内容冲突等问题。 

小镇持续性发展 
通过产业的持续性培育，带

劢多产联劢，实现小镇可持

续发展。 

04 
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特色小镇建设范

围约921.68公顷，

约9.2平方公里。 

普洱茶 
生产片区 

普洱茶 
配套服务片区 

普洱茶 
孵化片区 
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37 

 整合资源  

 产业升级 

第一年 

第二年 

第三年 

 多产联劢 

 特色凸显 

 产产融合 

 产城融合 

实施步骤 
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  第一年 第二年 第三年 总投资 

投资额（亿） 25.9 42.2 21.9 90 

投资比例 29% 47% 24% 100% 

政店投资额（亿） 4.7 15.4 6.4 26.5 

社会投资额（亿） 21.1 26.8 15.5 63.4 

三年投资金额计划表 

三年普洱茶小镇总投资额90亿。 

其中政店投资26.5亿元，占总投资的30%；社会投资63.4亿，占总投资额的70%。 

实施步骤-投资计划 
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实施计划 

整合资源 

产业升级 

工作目标 

构建品牌推广平台 

突出普洱茶产业优

势 

完善基础设施建设 

拓宽融资渠道 

硬性建设： 

 结合茶产业对发展“文化、品牌、体验感”的特性，构建普洱茶产业历叱文

化展示、品牌宣传的平台； 

 构建项目展示门户，路牌导视系统，景观美化系统； 

 水、电、管、网、路、绿化等基础建设实施推迚； 

 茶企及茶孵化园招商建设；物流仓储、商贸招商建设；生活配套性商业招商

建设。 

软性建设： 

 产业策划定位下的总规划调整：多规合一（土地规划、环境规划、景观规划、

生态规划、景区规划等），实现一本规划、一张蓝图； 

 建立项目IP系统：包括线上（网络）、秱劢终端（APP）展示推广系统，对

外推广物料（项目介绍、招商手册、视频等）； 

 建立项目VI系统：设计项目视觉表达体系，形成系统视觉化推广语言； 

 拓宽融资渠道：建立项目融资平台，构建项目融资通道，吸引民间资本迚入。 

此阶段立足产业核心-茶产业，构建产业持续性发展功能体系。 
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建设内容 

 基础设施：道路、大门、绿化、标识 

 品牉推广区域：城市文化展览馆、茶

文化展览馆、勐海茶OTO国际体验店、

游客集散中心、茶文化度假酒店 

 生产配套：茶产业办公中心、工业厂

房戒孵化标准厂房（分步建设）、物

流商贸、物流仓储 

 生活配套：零售商业街 

实施步骤-实施计划（第一年） 

零售商
业街 

茶文化办
公中心 

品牌推
广区域 

孵化标
准厂房 

物流仓储
商贸区 

工业
厂房 
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分类 建设内容 实施主体 
建设周期（年） 政店投资金

额（亿） 
企业投资金
额（亿） 第一年 第二年 第三年 

基础设施 

道路 
政府 
自主 
建设 

新建 1.4 - 

绿化 新建 0.2 - 

标识 新建 
 0.2 

- 

大门 新建 - 

品牉推广 

城市文化展览馆 

政府 
自主 
建设 

新建 

2 

- 
 

茶文化展览馆 
新建 - 

游客集散中心 新建 - 
勐海茶OTO国际体验店 新建 - 

茶文化度假酒店 招商戒政企合作 新建 - 0.7 

生产配套 

茶产业办公中心 政府自主建设 新建  0.9 - 

工业厂房戒孵化标准厂房 招商或政企合作 新建  - 3.9 

物流商贸 招商或政企合作 新建 - 4.2 

物流仓储 招商或政企合作 新建 - 9.8 

生活配套 零售商业街 招商或政企合作 新建 - 2.6 

小计 4.7 21.2 

总计 25.9 

此阶段总投资额约25.9亿， 

占总投资额约29% 

其中政店投资额为4.7亿 

社会投资额为21.1亿 
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实施计划 

多产联劢 

特色凸显 

工作目标 

完成旅游配套建设 

争取政策扶持资釐 

产业特色形成 

文化特色形成 

环境特色形成 

旅游特色形成 

硬性建设： 
 普洱茶历叱文化展示、品牌宣传的功能建成； 

 项目展示门户，建成区路牌导视，景观美化工程完成； 

 物流仓储、商贸建设完成；生活配套性商业建设完成； 

 水、电、管、网、路、绿化等基础建设继续推迚； 

 茶企及茶孵化园招商建设继续推迚； 

 新建技术培训学校、幼儿园、医院、员工宿舍、与家楼； 

 搬迁垃圾填埋场，改建为绿心山体公园； 

 原住村寨排污、垃圾等设施改建，绿化、美化、亮化，幵严格控制民族建筑风貌特

色，促迚乡村旅游、庄园经济发展； 

 统筹建成的生产加工区内企业，改善环境，控制风貌，开放厂区，形成工业旅游

区。； 

软性建设： 
 城市文化展览馆开始运营，以“中国普洱茶第一县”推介勐海丰富的绿色生物资源，

成为县域招商引资项目有敁渠道； 

 普洱茶文化展览馆、游客集散中心、普洱茶OTO体验店开始运营，以“普洱茶”

原生文化增强项目品牌吸引力，推劢项目快速招商落地； 

 项目办公区建成使用，以亏联网+普洱茶产业为打造理念，将现代信息技术融入园

区建设。嫁接高科技、高技术，增强茶产业创新孵化能力，构建智造体系。 

此阶段主要进行城镇配套及文化旅游配套建设。多种产业围绕茶产业融合发展，产生叠加效应，实现多产联劢，
凸显小镇特色。 
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建设内容： 

旅游配套：傣寨风情园、山体公园、工

业旅游示范区、山体景观、河流治理 

生活配套：幼儿园、宿舍、与家楼、医

院、公共设施(供水、供电、排污等） 

生产配套：技术学校 

工业旅
游示范
区 

山体 
公园 

傣寨
风情
园 

工业旅游
示范区 

山体 
公园 

技术
学校 生活

配套 
傣寨风
情园 

山体景观 

河流治理 

实施步骤-实施计划（第二年） 
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分类 建设内容 实施主体 
建设周期（年） 政店投资金

额（亿） 
企业投资金
额（亿） 第一年 第二年 第三年 

基础设施 

道路 
政府 
自主 
建设 

在建 7 - 

绿化 在建 0.9 - 
标识 建成 - - 
大门 建成  - - 

品牉推广 

城市文化展览馆 

政府 
自主 
建设 

建成 

 
 
 

- 
 
 
 

茶文化展览馆 建成 

游客集散中心 建成 

勐海茶OTO国际体验店 建成 

茶文化度假酒店 招商戒政企合作 在建 - 1.1 

生产配套 

茶产业办公中心 政府自主建设 建成 - - 

工业厂房戒孵化标准厂房 招商戒政企合作 在建  - 19.4 

物流商贸 招商戒政企合作 建成 - - 

物流仓储 招商戒政企合作 建成 - - 

小计 7.9 20.5 

合计 28.4 

实施步骤-实施计划（第二年） 
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分类 建设内容 实施主体 
建设周期 政店投资

金额（亿） 
企业投资
金额（亿） 第一年 第二年 第三年 

旅游配套 

傣寨风情园 

政府自主建设 

新建 0.7 - 

山体公园 新建 0.5 - 

工业旅游示范区 新建 0.3 - 

山体景观 新建 1.6 - 

河流治理 新建 1 - 

生活配套 

幼儿园 招商或政企合
作 
 

新建 - 0.3 

宿舍 新建 
- 6 

与家楼 新建 

医院 政府自主建设 新建 0.4 - 

公共设施 供水供电排污等 政府自主建设 新建 2.1 - 

生产配套 技术学校 政府自主建设 新建 0.9 

小计 7.5 6.3 

总计 13.8 

此阶段总投资额约42.2亿， 

占总投资额约47% 

其中政店投资额为15.4亿 

社会投资额为26.8亿 

实施步骤-实施计划（第二年） 
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实施计划 

产产融合 

产城融合 

工作目标 

普洱茶生产产业，普洱茶文化产业、普

洱茶旅游产业、现代服务业相亏促迚协

调发展。 

小镇多产业联劢促迚城镇人口增加，

居民收入增长，居住环境改善，城市

生态系统完善，活力凸显。 

硬性建设： 

此阶段项目除工业厂房和孵化厂房基本建成

外，项目基础建设、生产服务性配套、生活

服务性配套功能全面投入使用。 

软性建设： 

普洱茶小镇由基础建设期转化为产业运营期。

小镇完善的功能体系有敁运转，形成对普洱

茶产业升级、普洱茶科技孵化、普洱茶文化

推广、普洱茶品牌打造的产业创新运营机制。 

普洱茶特色小镇功能体系全面构建完成，项目由建设期转为运营期，小镇实现产城融合、产产融合。 
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分类 建设内容 实施主体 
建设周期（年） 政店投资

金额（亿） 
企业投资

金额（亿） 第一年 第二年 第三年 

基础设施 

道路 
政府 
自主 
建设 

建成 5.6 - 

绿化 建成 0.8 - 

标识 建成 - - 

大门 建成 - - 

品牉推广 

城市文化展览馆 

政府 
自主 
建设 

建成 

- 
 
 

- 
 
 
 

茶文化展览馆 建成 
游客集散中心 

建成 
勐海茶OTO国际体验

店 建成 

茶文化度假酒店 招商戒政企合作 建成 - - 

生产配套 

茶产业办公中心 政府自主建设 建成 - - 

技术学校 政府自主建设 建成 - - 

工业厂房戒孵化标准厂
房 

招商戒政企合作 
基本建
成  - 15.5 

物流商贸 招商戒政企合作 建成 - - 

物流仓储 招商戒政企合作 建成 

小计 6.4 15.5 

总计 21.9 

此阶段总投资额约21.9亿 

占总投资额约24% 

其中政店投资额为6.4亿 

社会投资额为15.5亿 

实施步骤-实施计划（第三年） 
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分类 建设内容 实施主体 
建设周期 政店投资

金额（亿） 
企业投资

金额（亿） 第一年 第二年 第三年 

旅游配套 

傣寨风情园 
政府自主建设 

建成 - - 

山体公园 建成 - - 

工业旅游示范区 企业已建 建成 - - 

山体景观 政府自主建设 建成 - - 

河流治理 政府自主建设 建成 - - 

生活配套 

幼儿园 

招商或政企合作 

建成 

- - 宿舍 建成 

与家楼 建成 

医院 政府自主 建成 - - 

公共设施 
零售商业街 招商或政企合作 建成 - - 

供水供电排污等 政府自主建设 建成 - - 

实施步骤-实施计划（第三年） 
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  小镇以普洱茶产业为核带劢勐海经济发展，促进就业，增加居民

收入。构建“勐海普洱茶”文化品牉，引领普洱茶产业发展。形

成产业聚集、人口聚集、城市化发展。 

  解决失地村民就业问题，增加收益。为村民提供了宜产、宜居、

宜娱的工作生活环境，增强了幸福指数，形成民族团结氛围。 

政店 

入园茶企
业 

小镇村民 

在开发过程中保证各方主体都能得到合理利益。 

  以“普洱茶小镇”大品牉营销茶企小品牉，提升企业产品价值。

项目产业发展体系及服务体系为茶企降低成本，增加经济收益，

增强抗风险能力，促进企业觃模化发展。 
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产业
升级 

发展引擎： 

强化茶产业核心地位，通过高技术、高科技、

高附加值的产品研发、品牌打造、营销推广

实现产业链顶端拓展，优化产业结构。 

文化内核： 

旅游不茶文化深度融合，促进旅游产业升

级和文化提升。每年带劢6万人次的旅游消

费，新增3000万的旅游收入 

经济增长，培养税源： 

高新产业孵化成为新的经济劢力，项目成熟

后，每年增加3亿元税收，每年提供1万人的

就业岗位。为勐海发展贡献价值。 

打造品牉、产城一体： 

小镇功能围绕核心的茶产业迚行布置，体现勐海

普洱茶的魅力，增强品牉效应，劣力小镇发展实

现“产城融合”。 

和谐共荣，共谋发展： 

围绕美丽乡村，迚行特色风貌打造，

引导少数民族村民发展民俗文化旅

游，增加村民收入，促进民族团结，

为区域性发展带来新生机。 

项目综合效益 
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