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江山一品         建设项目修建性详细规划 PART 1/ 设计说明书
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2.7.技术经济指标
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2.8.各建筑单体指标明细表

2.9. 主要技术指标调整对比表及正向调整内容
        
 2.9.1. 主要技术指标调整对比

主要经济技术指标调整对比表如下：

备注：商业计容建筑面积为5351.56㎡，住宅及配套计容建筑面积为27423.82㎡；项目商住比B：R=16.5 ：83.5

经济技术指标
名 称 单位 数量 备注 配建要求

规划用地面积 ㎡ 26053.00 约39.08 亩

总计容建筑面积 ㎡ 32442.23 

其中

住宅 ㎡ 26424.57 

配套用房 ㎡ 666.10 合计总面积不能超过架空层面积的
30%

其中

物业用房 ㎡ 48.87 地上部分，按地上计容建筑面积计
算；地下物业用房46.75㎡

不小于地上住宅建筑面积的3‰，且一半以
上建筑面积应当设置于地上建筑中。

养老服务 ㎡ 340.27 按地上计容建筑面积计算

新建、改（扩）建建设项目中（不包括政府
统建的公租房、廉租房项目），按照每 100
户住宅20平方米以上的标准配套建设养老服
务设施，且单处用房面积不得少于300㎡，
不得拆分，配建的养老服务设施须设置于地

上建筑的一层或二层

社区卫生服
务 ㎡ 40.68 按地上计容建筑面积计算

每1万㎡地上计容建筑面积设置不小于10 ㎡，
且应当设置于居住区临街一层或二层方便出

入的方位。

社区用房 ㎡ 80.21 按地上计容建筑面积计算
每1万㎡地上住宅建筑面积设置不小于20㎡
（不小于20㎡/100户，居住街坊不低于400
㎡），且应当设置于住宅小区临街一层或二

层方便出入的方位。

公共卫生间 ㎡ 42.48 按地上计容建筑面积计算（设置于
商业网点）

单独居住地块至少设置一处，地上建筑面积
超过6万㎡时，每增加6万㎡应当增加一处，
每处建筑面积不小于40㎡，宜沿街设置，且

应当设置于地上建筑的一层或二层。

室内活动场 ㎡ 61.01 按地上计容建筑面积计算
每1万㎡地上住宅建筑面积设置用地面积不

小于50㎡的室外活动场所和建筑面积不小于
15㎡的室内活动场所。

消防控制室 ㎡ 38.45 
地下室楼梯

间 ㎡ 14.13 地下室出地面楼梯间

商业网点 ㎡ 5351.56 含生鲜超市271.76㎡
总建筑面积 ㎡ 48811.38 

其中

地上

住宅及配套
商业 ㎡ 31779.94 含商业网点、配套用房等

架空层 ㎡ 1053.74 

空中花园 ㎡ 4721.03 

地下

半地下室 ㎡ 2838.46 

地下车库 ㎡ 7845.51 含设备用房

地下物业用
房 ㎡ 46.75 

地下非机动
车库 ㎡ 525.95 

容积率 - 1.25 
总户数 户 142

总人数 人 497 两室及两室以上户型按户均3.5人计
算

总建筑基底面积 ㎡ 8101.33 

其中 住宅及配套 ㎡ 5020.65 
商业网点 ㎡ 3080.68 

建筑密度 % 31.10%

绿地率 % 35.12%
绿地用地面积9148.55㎡。其中，
地面绿地面积8528.04㎡，空中花

园绿化部分面积620.51㎡

机动车位数 辆 328 其中地下停车位195辆，半地下停
车位68辆，地面停车位65辆

非机动车位数 辆 249 其中地下停车位126辆，地面停车
位123辆

调整前经济技术指标 调整后经济技术指标

名称 单位 数量 数量

规划用地面积 ㎡ 26053.00 26053.00 

总建筑面积 ㎡ 48811.38 48811.38 

计容建筑面积 ㎡ 31872.56 32442.23 

其中

住宅 ㎡ 25895.10 26424.57 

配套用房 ㎡ 625.90 666.10 

商业网点 ㎡ 5351.56 5351.56 

容积率 - 1.22 1.25 

总户数 户 137 142 

总人数 人 480 497 

建筑基底面积 ㎡ 8101.33 8101.33 

建筑密度 % 31.10% 31.10%

绿地率 % 35.00% 35.12%

地面绿地面积 ㎡ 8498.04 8528.04 

机动车位数 辆 323 328 

非机动车位数 辆 244 249 

各建筑单体指标明细表
楼栋号 首层建筑面积/㎡ 地上建筑面积/㎡ 计容建筑面积/㎡ 总建筑面积/㎡ 占地面积/㎡
1-1# 344.28 6701.52 5237.05 6701.52 344.28 
1-2# 656.73 1673.02 1594.44 1673.02 735.30 
2# 344.28 6748.00 5222.72 6748.00 344.28 
3# 545.94 7869.46 6090.11 7869.46 545.94 

4-1# 1215.92 3507.01 3341.67 3507.01 1428.01 
4-2# 817.93 2559.19 2459.73 2559.19 917.37 
5# 427.32 1046.90 1046.90 1393.06 465.24 
6# 427.32 1046.90 1046.90 1393.06 465.24 
7# 389.42 955.04 955.04 1278.26 424.84 
8# 389.42 955.04 955.04 1278.26 424.84 
9# 427.32 1046.90 1046.90 1393.06 465.24 
10# 427.32 1046.90 1046.90 1393.06 465.24 
11# 583.18 1429.68 1429.68 1913.84 636.54 
12# 389.42 955.04 955.04 1278.26 424.84 

地下室 0.00 0.00 0.00 8418.21 0.00 
出地面楼梯间 14.13 14.13 14.13 14.13 14.13 

合计 7399.93 37554.71 32442.23 48811.38 8101.33 


